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Kornyezeti karmentesitéssel jaro
barnamezés beruhazasok Budapesten

A szennyezett teriiletek rehabilitacioja altalaban nem képes tisztan piaci alapon
megvalbsulni. Budapest térségében a jelentds krnyezeti karosodasok felszamolasat
Jelenleg jellemzben az allam valositia meg. A karelharitast nem mindig kezelik egylitt
a terlilet ujrahasznositasaval, elmulasztva ezzel a piaci befekteték bevonasanak
lehet6séget.

Szamos Budapest bels6 részén fekvd egykori ipari, gazdasagi vagy katonai terulet
mara elvesztette korabbi funkcidjat, alulhasznositotta valt. Ezek a rozsdateriletek a
varosfejlesztés fontos tartalékai, hiszen sokszor nagy kiterjedéstiek, a varos bels6
részein, kozlekedési folyosok kdzelében helyezkednek el. A rozsdazéna jo részén a
korabbi hasznositas jelentds kornyezetszennyezéssel jart. Tobb ilyen terulet
Ujrahasznositasa el6tt a talaj és a talajviz tartés szennyez6dése miatt a kornyezeti
terhelést kezelni kell. A gyakran a rendszervaltas el6tti id6északban tortént
karosodasokat okozé cégek mara megsziintek, ezért a jogi és anyagi felel6sség
megallapitasa nehézségekbe Utkozik.

Az ingatlanfejlesztOk szamara a rozsdateruletek akkor jelentenek vonzé befektetési
helyszint, ha a megujitas koltségei alacsonyabbak, mint a megujitott tertlet piaci
értéke. A kornyezeti szennyezéssel terhelt terlletek esetében — a karmentesités
magas koltségei miatt — ez a feltétel gyakran nem teljesul, és allami, dnkormanyzati
beavatkozasra van szukség. Ez torténhet ugy, hogy az allam, onkormanyzat
tamogatast nyujt az ingatlanfejlesztének a kdrnyezeti karelharitasra, illetve ugy, hogy
maga |ép fel ingatlanfejlesztoként és koltségvetési pénzekbdl rehabilitalja a teruletet.

A kovetkezOkben sorra vessziuk a tavalyi év soran és az idén Budapesten
megvalosult, illetve jelenleg folyamatban 1évé legfontosabb  kdrnyezeti
karmentesitéssel jaré beruhazasokat. Attekintjiik, hogyan szennyezédétt az adott
terllet, és milyen szerepl6kkel, mennyi id6 alatt, mekkora koltséggel és milyen céllal
tortént meg, torténik a rehabilitacio.

Pakura-tavak

Tobb mint tiz évig huzodott a févaros XVIII. kerlletében, a 6rinci temetd és
Szemeretelep kozotti egykori Tuzép-telephelyen az ugynevezett Pakura-tavak
rehabilitacidja. A szennyezés még az 1950-es években keletkezett, amikor a Tluzép a
tuzeléshez hasznalt kéolajszarmazékokat helyezte el az itt lév6 felhagyott
kavicsbanya godrokbe anélkll, hogy szigetelést készitett volna. A terulet
tulajdonjogat a kerulet 1996-ban vette at a korabbi tulajdonos jogutodjatol, aki nem
vallalta a rehabilitacio koltségeit. A kerlleti onkormanyzat ezt kévetéen 600 millié
forintos palyazatot nyujtott be a Kornyezetvédelmi és Terlletfejlesztési
Minisztériumhoz. A megitélt tamogatast a minisztérium késébb visszavonta. Ezt
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hosszadalmas pereskedés kovette, ami végul 2003-ban zarult le peren Kkivdli
megallapodassal. A minisztérium atutalta az dnkormanyzat szamara a tamogatas
hatralékait. Az Auchan Magyarorszag Kft. 2001-ben vasarolta meg a terlletet
fejlesztési céllal, vallalva az artalmatlanitas koltségeit. A 2006. decemberében
befejez6dott karmentesités soran 110 ezer tonna pakuraiszapot és 13 ezer tonna
foldes iszapot szallitottak el a tertletrdl, mintegy 1,5 milliard forint kdltséggel.

A Fovaros a beruhazashoz valé hozzajarulasahoz megkovetelte a févarosi szerkezeti
tervben szerepl6 kilsé korut a terlletet érinté szakaszanak elkészitését. Ennek a
mintegy otmilliard forintra becsult koltségei ugyancsak a beruhazot terhelik. A Kozép-
Duna-volgyi Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felligyeldség 2006.
augusztusaban adta hozzajarulasat a Ferihegyi Kereskedelmi Park megépitéséhez.
A tervezett, 55 ezer négyzetméter alapteriletli, mintegy 250 ezer négyzetméter
szintteruletl, kereskedelmi, szallodai és parkolasi funkciokat tartalmazé beruhazas
elsé eleme egy 25 ezer négyzetméteres Auchan hipermarket lesz, épitése 2008.
elején kezdd6dik.

Obudai Gazgyar

Az Obudai Gazgyar 1913-t6l 1984-ig lizemelt, amikor a féldgaz hasznalatara vald
attérés kovetkeztében mikodése foloslegessé valt. A mintegy 20 hektaros terulet
Ujrahasznositasat neheziti a 2500 tonnara becsult visszamaradt gaztisztitdé massza.
A kornyezetvédelmi szakhatosag dontése alapjan a karmentesités koltségei a
korabbi Uzemeltet6 jogutddjat, a Fégaz Zrt.-t terhelik, azonban a cég megfellebbezte
a dontést. A 2500 tonna gaztisztitd massza csupan a toredéke a teruletrdl elszallitott,
Budafokon és Budatétényben az egykori barlanglakasokban lerakott 80 ezer tonna
gazgyari hulladéknak (lasd késdbb).

A Gazgyar karakteres viz-katrany-ammaonia tornyainak és egyeb tUzemi épuleteinek
mlemléki védettsége, valamint a terlleten 1évd régészeti lel6helyek egyszerre
jelentenek értéket, és teszik Osszetettebb kihivassa az ujrahasznositast. A févaros
egyik legértékesebb ingatlananak rehabilitaciojaval, fejlesztésével kapcsolatban
szamos elképzelés fogalmazddott meg korabban. A terulet rehabilitacidja szerepel a
Févaros kozéptavu, 2005-13 kozotti idészakra vonatkozdé varosfejlesztési
programjaban (Podmaniczky Program). A Févarosi FGépitészi Iroda altal 2004-ben
készitett térségi Varosfejlesztési Koncepcid elképzelhetének tartja a terulet
privatizacidjat is, valamint azt is, hogy a Fdvaros tulajdonaban maradva torténjen
meg a revitalizacié. A dokumentum surgeti, hogy errél minél elébb szilessen dontés.
A forrasok tekintetében a koncepcio lehetségesnek tartja a Regionalis Operativ
Program, illetve a Kérnyezetvédelem és Infrastruktura Operativ Program forrasainak
felnasznalasat, tovabba az Uzleti szféra (elsésorban a Graphisoft) bevonasat. A
dokumentum szerzéi felhivjak a figyelmet arra, hogy el kell kerllni a terulet tovabbi
feldarabolasat.

2004-ben Amszterdam varosa ,0rokbe fogadta” a Gazgyar rehabilitacidjat is
tartalmazé Eszak-Buda projektet. Ez a Budapest, a lll. kerllet és Amszterdam
varosvezetése kozott 2003-ban kotott egylttmikodési megallapodas eredménye volt.
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1996. és 2003. kozott az amszterdami gazgyar (Wester Gasfabriek) terlletét
sikeresen rehabilitaltak. Az egykori ipari épuletek felujitasat kovetbéen kulturalis és
konferenciakdzpontot, illetve a szennyezett talaj szigetelését kdvetéen varosi parkot
alakitottak ki. A kozpark magas szinvonalat nemzetkdzi tajépitészeti palyazat
biztositotta.

A Févarosi Kdzgyllés 2005. decemberében kormanyparti és ellenzéki szavazatokkal
tamogatva elfogadta a terulet rehabilitacidjara vonatkozé javaslatot, €s létrehozta a
Budapest Fejlesztési és Rehabilitacios Tarsasagot, melynek 310 millié forintos
alapt6kéjét a Graphisoft szamara eladott parcella ellenértéke szolgaltatta. Ekkor
2006-ra tervezték a terlletet megnyitni a nagykdzonség el6tt. A tervek szerint a
Gazgyar teruletén muzeumok kapnanak helyet, illetve megtorténne a terulet
karmentesitése, amihez eurdpai uniés tamogatasokat vennének igénybe. A teljes
karmentesités koltségeit otmilliard forintra becsuli a varosvezetés, azonban egyes
vélemények szerint nincs feltétlen szikség a kapszulakba zart gazmassza
eltavolitasara, elég hermetikus lefedésuk is.

2006. aprilisaban a Foévaros létrehozta a Budapesti Varosfejlesztési és
Varosrehabilitacios Zrt.-t, ami a terllet vagyonkezeldjévé valt. A legutdbbi fejlemény,
hogy 2007. februarjaban Obuda énkormanyzata valtoztatasi tilalmat rendelt el a
Gazgyar teruletére. A dontést a kerllet vezetése azzal indokolta, hogy a fejlesztéssel
egyutt jaré forgalomndvekedés miatt elébb meg kell épiteni az aquincumi hidat, vagy
legalabb az M0-s északnyugati, 10-es és 11-es utat 6sszekotd szakaszat. A Févarosi
Onkormanyzat éltal készitett elézetes megvaldsithatosagi tanulmany alapjan a
kormany nem tamogatta, hogy a Gazgyar rehabilitaciéja kiemelt projektként
részesuljon a Kozép-Magyarorszagi Operativ. Program (KMOP) 2007-2008-as
keretébdl.

Budafoki barlanglakasok

A barlanglakasok feltoltéséhez az 1960-as évektdl az 1980-as évekig szallitottak az
Obudai Gazgyar nehézfémeket és cianidokat is tartalmazd gaztisztité masszajat
Budafokra, a természeti védelem alatt all6 Tétényi-fennsik szomszédsagaba. Az
1999-ben lezajlott karfelmérést kovetéen a kornyezetvédelmi hatésag elbirta a
karelharitast és rekultivaciét, ami a surgbsségi beavatkozasok utan 2004-ben
kezdddott meg. A kdzbeszerzés furcsasaga volt, hogy a tertleten addig a csurgalék
vizekkel foglalkoz6 — és a legalacsonyabb ajanlatot tevé — céget azért zartak ki a
versenybdl, mert részletes ismereteik miatt egyenlétlenné tették volna a versenyt. A
karmentesités soran az eredetileg 35 ezer tonnara becsult gaztisztito massza helyett
80 ezer tonnat talaltak a terlleten, igy a kdzbeszerzési palyazatot 1,8 milliard forintos
ajanlattal megnyer6 cég veégul hatmilliard forintot szamlazott. A munkalatok 2007.
juniusaban fejez6dtek be. A karmentesités elhuzodasat a tobbletkdltségek
finanszirozasi nehézségei okoztak, amit kétmilliard forintos bankhitellel sikerult
athidalni.
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Metallochemia

Az 1990-ben bezart Metallochemia gyartelep 20 hektaros tertletén a mintegy 410
ezer kdbméter nehézfémtartalmu salakkal szennyezett fold, illetve a kdrnyezé 1400
ingatlan 600 ezer kobméternyi szennyezett talajanak artalmatlanitasat ugy oldottak
meg, hogy beépitették a terlleten athaladdé M6-os autdpalya toltésébe. A
Metallochemia jogutddja, a karmentesitést a felvasarlasnal vallalo Metalloglobus
vitatta a felel6sségének mértékét. A kormanyzat a hosszadalmas birésagi eljaras
elkerulése végett vallalta a koltségek egy részét. Az M6-os autopalya épitésénél a
Metallochemia szennyezett talajan kival a Dunaujvarosi Vasmi kohdsalakjat és a
pécsi Pannonpower pernyéjét ugyancsak a foldmibe épitettek. Az autdpalya 11
kilométeres, az MO-s és az Erdi-teté kodzotti szakaszanak kivitelezése 2004-ben
kezd6dott meg. A beruhazast teruletszerzési és kozmdikivaltasi nehézségek lassitjak,
varhatdéan 2008-ban fejezddik be.

Orczy-kert

A VIII. kerulet 200 éves parkjaban, az egykori Akadémiai Lovarda helyén 1958-t0l
1996-ig tobb mint 200 féréhelyes buszgarazs Uzemelt. Ennek kovetkeztében
szennyez8dott a terllet talaja gazolajjal, ken6éanyagokkal, zsirtartalmu szerekkel. A
kerlUlet 2004-ben készitett szabalyozasi terve igyekezett a kdzparki hasznalathoz
nem illeszkedd funkcidkat (raktar, Uzletek, gépjarmi-tarolas) kiszoritani a teruletrdl,
és a felszabadul6 részeken kdzparki rekonstrukciét eléirni. Az egykori buszgarazsok
kornyezetének karmentesitése 2006. elején kezdddott meg. A 44  ezer
négyzetméteres terllet szennyezett talajanak artalmatlanitasa és a talajviz tisztitasa
1,8 milliard forintba kerul. Tavaly év végére megtortént a 15 ezer kobméter talaj
artalmatlanitasa, a 23 ezer kdbméter szennyezett talajviz megtisztitdsa azonban
négy évet vesz igénybe. Ezzel parhuzamosan tervezik megkezdeni a kozpark
rekonstrukciojat, aminek keretében vendéghaz, étterem, el6addk és mélygarazs
kialakitasara is sor kerul. A projekt sikeres megvalositasat segiti, hogy teljes az
egyetértés a kerulet és a févaros kdzott, mind a moédszereket, mind a célokat illetéen.

Ul16i ati volt szovjet laktanya

Az Ui ut mentén fekvdé egykori szovjet laktanya 14 hektaros teriiletének
kdrmentesitése és rehabilitacidja régota szerepel a Pestszentlérinci Onkormanyzat
elképzelései kozott. 2001-2003. kdzdétt aquaparkot, 2004-2006.  kdzott
konferenciaturizmus célu fejlesztést terveztek a terlleten. A megvaldsitas nem
sikerllt, ezért a kerllet a Magyar Fejlesztési Bank tulajdonaban lévd MFB Invest
Zrt.-t bizta meg a terllet uUjrahasznositasaval. Az allami tulajdonu ingatlanfejleszté
feladata lesz a kornyezeti karok elharitasa, az alapinfrastruktura kiépitése, majd
ezutdan — valdszinlileg — az értékesités. A karelharitds varhatéan két évet vesz
igénybe, koltségeit 1,4 milliard forintra becsulik.
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Nehezité koriilmények

Az esettanulmanyok alapjan lathato, hogy a kornyezeti szennyezések felszamolasa,
a terlletek rehabilitacidéja szamos nehézséggel jar. Budapest kettés dnkormanyzati
rendszere miatt a rehabilitadciéra vonatkozé koncepciok kialakitasat és hatékony
megvalositasat sokszor a kerlletek és a févaros kozotti ellentétek is akadalyozzak. A
kornyezeti karok elharitasanak surg6ssége, az artalmatlanitas legjobb modja nem
mindig egyértelm{. Mivel a lakossag ma mar igen érzékeny a kornyezetvédelmi
problémakra, a kornyezeti karmentesités kérdése akar aktualpolitikai témava is
valhat, ahogy az példaul az egykori Csepel Mivek terlletén illegalisan tarolt
galvaniszap esetében is tortént.

Programok

A 2002-ben a Koérnyezetvédelmi és Vizlgyi Minisztérium altal létrehozott Orszagos
Kornyezeti Karmentesitési Program (OKKP) keretében megkezdddott a kornyezeti
karok orszagos szinti felmérése. A program feladata tobbek kozott a
karmentesitésre kotelezettek meghatarozasa is, valamint az eredmények
nyilvanossagra hozasa. Azonban a program a karmentesitést és az azt kovetd
Ujrahasznositast nem kezeli egyuttesen, nem tekinti céljanak az ingatlanfejlesztést,
piaci pénzugyi forrasok felkutatasat és bevonasat a rehabilitacioba. A koltségvetési
forrasok szikossége miatt a karmentesités ezért esetenként hosszu éveken
athuzdédhat. A 2013-ig tarté programozasi idészakban a karmentesitési koltségek
finanszirozasara eurdpai unios forrasok is elérhetévé valnak. A Kornyezet és Energia
Operativ Program (KEOP), illetve a K6zép-Magyarorszagi Operativ Program (KMOP)
biztosit erre a célra lehivhaté tamogatasokat. A KEOP - 2.4.0. programjanak
keretében kétfordulds meghivasos palyazaton vehetnek részt a karmentesitésre
kotelezettek. A 2007-2008. kozott rendelkezésre allo keretosszeg 8,31 milliard forint.
A KMPO t6bb varosrehabilitacidos célu palyazatanal is lehetéség van karmentesitési
tevékenységre, azonban ezeknél kizardlag a terulet ujrahasznositasanak érdekében,
annak el6készitéseként végzendd karmentesités kaphat tamogatast. Tehat itt mar
megjelent az a szemlélet, amely 0Osszekapcsolja a karmentesitést és az
Ujrahasznositast. Ezek egyuttes kezelése jelzi, hogy a tarsadalom és a
kornyezetvédelem viszonya elérte azt a szintet, amikor a fontossag, illetve a célok
felismerése utan az eszk6zok keresése is hangsulyt kap.
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